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I- GIRIS

Bilindigi iizere, Emlak Vergisi Kanunu’nun 8. maddesinin ikinci fikras1 cergevesinde
gecmiste sadece emeklilere, sehitlerin dul ve yetimleri ile gazilere taninan (sifir) oranl emlak
vergisi avantajimin kapsami, 4962 sayili Kanun’un (1) 15. maddesi ile higbir geliri olmadigini
belgeleyenleri de kapsayacak sekilde genisletilmistir. Bu diizenleme ¢ergevesinde Emlak
Vergisi Kanunu’nun 8. maddesinin ikinci fikrasi; “Bakanlar Kurulu, kendisine bakmakla
miikellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamzis olanlar hari¢ olmak iizere hicbir geliri
olmadigint belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik
kurumlarindan aldiklar1 ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, sehitlerin dul ve
yetimlerinin Tiirkiye simirlart icinde briit 200 m”’yi gecmeyen tek meskeni olmas: (intifa
hakkina sahip olunmasi hali dahil) halinde, bu meskenlerine ait vergi oranlarini sifira
kadar indirmeye yetkilidir. Bu hiikiim, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip
olmalar: halinde hisselerine ait kistm hakkinda da uygulaniwr. Muayyen zamanlarda
dinlenme amacwyla kullanilan meskenler hakkinda bu hiikiim uygulanmaz. Geliri
olmadigint belgelemenin usul ve esaslarint belirlemeye Maliye Bakanlig yetkilidir.” seklini
almig bulunmaktadir.

S6z konusu yetki, Bakanlar Kurulunca ¢ikarilan 2003/6576 sayili1 Bakanlar Kurulu Karar1 (2)
ile kullanilarak, kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis
olanlar hari¢ olmak iizere hicbir geliri olmadigini belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran
kanunla kurulan sosyal gilivenlik kurumlarindan aldiklar1 ayliktan ibaret bulunanlarin,
gazilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin Tiirkiye sinirlar1 iginde briit 200 mz’yi gecmeyen tek
meskene sahip olmalar1 halinde (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil), bu meskene ait
bina vergisi orant 2004 y1ili i¢in sifira indirilmistir (3).

Bu yazimizin konusunu da anilan diizenlemeler ¢ergevesinde kapsami genisletilen indirimli
bina vergisi oranindan (sifir oraninda) yararlanabilecek miikelleflere ve indirimli vergi
oranindan yararlanmanin usul ve esaslarina iliskin agiklamalarimiz olusturacaktir.

II- INDIRIMLi BINA VERGIiSIi ORANI UYGULAMASINA iLiSKIN USUL VE
ESASLAR

4962 sayili Kanun’un 15. maddesi ile Emlak Vergisi Kanunu’nun 8. maddesinin ikinci
fikrasinda yapilan degisiklikler sonrasinda indirimli bina vergisi oranindan (sifir oraninda)
yararlanabilecek miikelleflere ve indirimli vergi oranindan yararlanmanin usul ve esaslarina
iligkin agiklamalar esas itibariyle 38 (4) ve 39 (5) No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebliglerinde yapilmis bulunmaktadir.

Bu aciklamalar cergevesinde uygulamaya yonelik usul ve esaslara izleyen boliimlerde yer
verilmis bulunmaktadir.

A- INDIRIMLI BINA VERGISI ORANINDAN YARARLANACAK MUKELLEFLER



Bakanlar Kurulunca belirlenecek indirimli vergi oranindan, Tirkiye’de briit yiizélgtimii 200
m’’yi gegmeyen tek meskeni olan veya tek meskenin intifa hakkima sahip bulunan;

- Kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup 18 yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak {izere
hicbir geliri olmadigini belgeleyenler,

- Gelirler1 miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklar1 emekli, dul,
yetim, 0liim ve maldliyet ayligindan ibaret bulunanlar,

- Gaziler,
- Sehitlerin dul ve yetimleri yararlanacaklardir.

Hatirlanacag iizere gegmis uygulamada gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik
kurumlarmdan aldiklar1 emekli, dul, yetim, 6lim ve maldliyet ayligindan ibaret bulunanlar bu
imkandan yararlanabilirlerken, hi¢cbir geliri olmadigini1 belgeleyenler dahi bu imkandan
yararlanmaktaydilar (6). Yapilan degisiklik sonrasinda ilk defa bu yil olmak {izere kendisine
bakmakla miikellef kimsesi olup 18 yasmi doldurmamis olanlar hari¢ olmak {izere hicbir geliri
olmadigini belgeleyenlerde diizenleme kapsamina alinmis bulunmaktadir.

Buna gore, higbir geliri olmadigini belgeleyen miikellefler indirimli vergi oranindan
yararlanacaklar, dolayisiyla sahibi bulunduklar1 200 m*’yi gecmeyen tek meskene ait bina
vergisi, indirimli vergi orani dikkate alinarak hesaplanacaktir (7).

Kendisine kanunen bakmakla miikellef kimsesi bulunan 18 yasmi doldurmamis ¢ocuklarin
200 mz’yi gecmeyen mesken binalarina ait verginin hesabinda ise, indirimli bina vergisi
oraninin uygulanmas1 miimkiin olmayip, normal bina vergisi orani uygulanacaktir. Ancak,
hicbir geliri olmayan ¢ocuga kanunen bakmakla miikellef olan veli veya vasinin de hicbir
gelirinin bulunmadigmmin belgelenmesi halinde, 18 yasini doldurmamis bulunan ¢ocugun
sahip oldugu tek meskene ait bina vergisinin hesabinda indirimli vergi orani
uygulanabilecektir.

B- HICBIR GELIRi OLMAYAN MUKELLEFLERIN GELIRi OLMADIGINI
BELGELEMELERI

Hicgbir geliri olmadigmni beyan eden miikelleflerin, indirimli vergi oranindan yararlanabilmeleri
icin, hizmet karsilig1 elde edilen iicret geliri, ticari, sinai ve mesleki faaliyet geliri, tarimsal
faaliyet geliri, menkul ve gayrimenkul geliri, faiz ve temettii geliri veya benzeri tiirde bir
gelirinin olmamasi gerekmektedir. Bu nedenle miikelleflerin;

a- [kametgahlarmm bulundugu yer vergi dairesinden gelir vergisi miikellefi olmadiklarmna,

b- Tiirkiye Cumhuriyeti Emekli Sandigi, Bag-Kur ve Sosyal Sigortalar Kurumu Genel
Miidiirliiklerinin ilgili birimlerinden aktif sigortali bulunmadiklarina

dair alacaklar1 belgeleri, yazimiz sonunda da 6rnegi yer alan form ekinde ilgili belediyeye
vermeleri gerekmektedir. 38 No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi’'nde yapilan belirlemeye
gore; bu form ve eki belgeleri, ilk defa miikellef olanlar, verecekleri bina vergisi bildirimi ekinde,
oteden beri miikellef olanlarm ise 2004 yilinmn Ocak ayi i¢inde vermeleri gerekmekteydi. Ancak
daha sonra 39 No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile s6z konusu siire 31.05.2004
tarihine kadar uzatilmis bulunmaktadir. Ancak, daha onceki yillarda bildirim veren ve durumlari
anilan Tebligde belirtilen sartlar1 tagtyan miikelleflerin form vermelerine gerek bulunmamaktadir.
Daha Onceki yillarda bildirim vermekle birlikte durumlari belirlenen sartlar1 tasimayan
miikelleflere ait tek mesken binalar1 i¢in, 01.01.2004 tarihinden itibaren indirimli bina vergisi
orani uygulanmayacaktir.

Higbir geliri olmadigini beyan eden miikelleflerden indirimli vergi uygulamasinin yapilacagi
yillarda, 3816 sayili “Odeme Giicii Olmayan Vatandaslarin Tedavi Giderlerinin Yesil
Kart Verilerek Devlet Tarafindan Karsilanmas1 Hakkinda Kanun” hiikiimlerine gore



“Yesil Kart” a sahip olanlarin, Tiirkiye Cumhuriyeti Emekli Sandigi, Bag-Kur ve Sosyal
Sigortalar Kurumu Genel Miidiirliiklerinin ilgili birimlerinden aktif sigortali olmadiklarina
dair alacaklar1 belge yerine, sahip olduklar1 “Yesil Kart”m bir 6rnegini ilgili belediyelere
vermeleri yeterli bulunmaktadir.

Higbir geliri olmadigin1 beyan etmek suretiyle yukarida belirtilen belgeleri veren
miikelleflerin bu beyanlar1 ve verdikleri belgeler belediyelerce kabul edilecek ve
miikelleflerin 200 mz’yi gecmeyen tek meskenlerine indirimli vergi oran1 uygulanacaktir.

III- INDIRIMLI VERGI ORANININ UYGULANMASI iLE IiLGIiLi DIiGER
HUSUSLAR

Kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup 18 yasint doldurmamais olanlar hari¢ olmak iizere
hicbir geliri olmadigint belgeleyenler, emekliler, sehitlerin dul ve yetimleri ile gazilere
taninan (sifir) oranl emlak vergisi uygulamasma iliskin genel agiklamalar 38 ve 39 Seri No.lu
Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliglerinde yapilmis olmakla birlikte, uygulamada zaman
zaman bazi 6zellikli durumlarla karsilagilabilmektedir. Bu gibi durumlarda Maliye Bakanlig:
ilgililerin talepleri halinde verdigi 6zelgelerle uygulamaya yon vermektedir. Bizde yazimizin
bu boliimiinde uygulamada tereddiide diisiilen konular1 Maliye Bakanliginin vermis oldugu
ozelgeler cercevesinde kisaca aciklayacagiz.

A- ESLERDEN HER IKISININ DE EMEKLI MAASI ALMASI DURUMU

Eslerden her ikisi de kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan emekli aylig1 almakta ve
bu emekli ayliklar1 disinda bagka gelirleri yoksa eslerden her ikisinin de Tiirkiye sinirlari
icinde bulunan birer meskeni i¢in indirimli (sifir) bina vergisi oraninin uygulanmasi gerekir.
Ancak, eslerin her ikisinin de emekli oldugu birinin iizerine kislik digerinin ise yazlik konuta
sahip oldugu bir durumda sadece kislik mesken icin emlak vergisi alimmayacak, yazlik
konuttan ise alinacaktir.

B- MESKENDE BIZZAT OTURULMAMASI DURUMU

Indirimli vergi oranmin uygulanmasi i¢in meskende bizzat oturma sart1 aranmamaktadir. Bu
nedenle, sahip oldugu tek meskeni kiraya verip, kirada oturanlar da diger sartlar1 tagimalari
kaydiyla indirimli vergi oranindan faydalanabileceklerdir.

C- YAZLIKLARDAKI UYGULAMA

Belirli zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan meskenler i¢in indirimli bina vergisi oraninin
uygulanmasma imkan bulunmamaktadir. Bu itibarla, kanunla kurulan sosyal giivenlik
kurumlarmdan aldiklar1 emekli ayligindan bagka geliri olmayan ve Tiirkiye sinirlar1 i¢inde bir
meskenleri bulunan miikelleflerin bu meskenleri muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla
kullanilmakta iseler, indirimli (sifir) bina vergisi oranmnin uygulanmasma imkan
bulunmamaktadir. Ancak miikellefler bu evlerde siirekli oturmaktalar ve baska evleri de yoksa,
stirekli oturduklar1 bu meskenler i¢in indirimli (sifir) bina vergisi oraninin uygulanacagi tabiidir.

D- TEK MESKENE HiSSE iLE SAHIP OLUNMASI

Tek meskene hisse ile sahip olunmas1 halinde indirimli vergi orani, meskenin vergi degerinin
hisseye isabet eden kismina uygulanacaktir. Uygulamadan yararlanma sartini tasimayan
miikelleflerin hissesine isabet eden kisim ise genel esaslar ¢ergevesinde emlak vergisine tabi
olacaktr.

Diger taraftan birden fazla meskeni olanlarin veya birden fazla hisseye sahip olanlarin
meskenine de indirimli vergi oran1 uygulanmayacaktir.

E- MESKEN DISINDA GELIR GETIRMEYEN ARSA, ARAZI VEYA ISYERI BINASINA
SAHIP BULUNANLARIN DURUMU



Kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarmdan aldigi emekli aylhigindan baska geliri
bulunmayan miikelleflerin tek mesken disinda gelir getirmeyen arsa, arazi veya igyeri binasina
sahip olmalari, tek mesken i¢in indirimli (sifir) bina vergisi oraninin uygulanmasina engel teskil
etmemektedir.

F- ESIN OZEL iSYERININ BULUNMASI HALINDE UYGULAMA

Tiirkiye sinirlart i¢inde tek meskeni olup, kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarmdan
aldig1 emekli ayligindan baska geliri bulunmayan miikellefin, esinin 6zel isyerinin bulunmasi,
emekli miikellefin, indirimli (sifir) bina vergisi oranmin uygulanmasma engel teskil
etmemektedir.

G- EMEKLILIK SONRASI CALISMAYA DEVAM EDENLERIN DURUMU

Indirimli bina vergisi oranmin uygulanmasi igin kanunla kurulan sosyal giivenlik
kurumlarindan alinan emekli ayligindan baska gelirinin bulunmamasi gerekir. Herhangi bir
iste calismak suretiyle, emekli ayligi disinda gelir elde edenler, indirimli (sifir) oran
uygulamasindan yararlanamazlar. Sosyal giivenlik kurumlarindan emekli ayligi alanlar ile
bunlarin dul ve yetimlerinin bu ayliklar1 disinda bagka gelirlerinin bulunmasi halinde,
bunlarin meskenine indirimli vergi oran1 uygulanmayacaktir.

H- BINANIN YUZOLCUMUNUN UYGULAMAYA ETKISI

4962 sayili Kanunla yapilan degisiklik Oncesinde indirimli (sifir) bina vergisi oranimnin
uygulanmasinda binanm yiizélglimiiniin herhangi bir etkisi bulunmamakta, diger sartlari
tasimak kaydiyla sahip olunan binanin yiizélgiimii ister 70 m? isterse 300 m” olsun emlak
vergisi orani (sifir) olarak uygulanmaktaydi. Ancak 4962 sayili Kanunla yapilan degisiklik
sonrasinda s6z konusu uygulamadan yararlanabilmek i¢in miikelleflerin diger sartlarin yani
sira Tiirkiye smirlart iginde briit 200 m*’yi gegmeyen tek meskeninin bulunmasi sarti da
getirilmis bulunmaktadir. Bu nedenle briit 200 m*’yi gegen meskenler igin indirimli (sifir)
bina vergisi oraninin uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

I- INDIRIMLI ORANDAN YARARLANMA HAKKININ KAYBEDILMESI

Indirimli vergi oranmindan yararlanan miikelleflerin, herhangi bir nedenle bu orandan
yararlanma 1ile ilgili sartlardan herhangi birini kaybetmeleri halinde, bu durumu
miikellefiyetlerinin bulundugu belediyeye bildirmeleri gerekmektedir. Miikellefler, daha sonra
yukarida belirtilen tiirden bir gelir elde etmeleri veya ikinci bir mesken binasina sahip
olmalar1 halinde, bu durumu miikellefiyetlerinin bulundugu belediyeye bildirmek
zorundadirlar.

Indirimli vergi oranindan yararlanma sartlarini tasimadig1 halde, gercek dis1 beyan ve gergek
dis1 belge ibraz etmek suretiyle indirimli vergi oranindan yararlanan miikellefler ile durumunda
meydana gelen degisikligi bildirmeyen miikelleflerden alinmasi1 gereken vergi, kendilerinden
cezali olarak alinacaktir.

IV- SONUC

Bilindigi iizere, emlak vergisi miikelleflerinin 2004 yihna iliskin emlak vergilerinin ilk
taksitlerini en ge¢ bu ay (Mayis ay1) i¢inde ddemeleri gerekmektedir. Diger taraftan kendisine
bakmakla miikellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak iizere, hicbir
geliri olmadigin1 belgeleyenlerin, gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal gilivenlik
kurumlarindan aldiklar1 ayliktan ibaret bulunanlarm, gazilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin
Tiirkiye smirlart iginde briit 200 m*” yi gegmeyen tek meskene sahip olmalar1 halinde (intifa
hakkma sahip olunmasi hali dahil), bu meskene ait bina vergisi oran1 2004 yili i¢in yiizde sifira
indirilmistir. Miikelleflerin bu uygulamadan hangi sartlar ¢ercevesinde yararlanabilecegine



iligkin esaslar ise yazimizda aciklanmis bulunmaktadir. Bagvurular sirasmda kullanilacak form
dilekge drneklerine de yazimiz ekinde yer verilmis bulunmaktadir.

EK: 1
HICBIR GELIRi OLMADIGINI BELGELEYENLERIN TEK

MESKENLERINE AIT FORM
Tarih: ..... [oueeedl......

............................ BELEDIYE BASKANLIGI’NA

Emlak Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi uyarinca agagida vasiflari agiklanan meskenime indirimli vergi
nispeti uygulanmasini talep ediyorum.

- Higbir gelirim bulunmamaktadir.

- Tirkiye sinirlari iginde hisseli veya tam miilkiyet kapsaminda briit yiizélglimii 200 m®yi gegmeyen
tek meskenim disinda baska meskenim bulunmamaktadir.

- Bu meskenimi muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla degil, daimi olarak kullanmaktayim.
Yukaridaki bilgilerin dogrulugunu kabul eder, geregini arz ederim.

ADRES: MUKELLEF
Adi ve Soyadi
(imza)
GAYRIMENKULUN:

Bina Vergisi Sicil No PPV UPRPPPP
Belediyenin Adi PPV UPRPPPP
Mahallesi PPV UPRPPPP
Cadde ve Sokag L et

Kapi ve Daire No PPV UPRPPPP

Pafta No Ada No Parsel No

EKLER
1- Vergi mukellefiyetinin bulunmadigina dair belge.

2- T.C. Emekli Sandidi, Bag-Kur ve Sosyal Sigortalar Kurumu Genel Mudarltgianun ilgili birimlerinden
alinan ve aktif sigortali olmadigini gosterir belge.



EK: 2

TEK MESKENIi OLAN (iNTiFA HAKKINA SAHIP OLANLAR DAHIiL) EMEKLILERE, DUL VE
YETIMLERE AiT FORM

Tarih: ..... [oueeedl......

............................ BELEDIYE BASKANLIGI’NA

Emlak Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi uyarinca agagida vasiflari agiklanan meskenime indirimli vergi
nispeti uygulanmasini talep ediyorum.

- Gelirim munhasiran asagida belirtilen sosyal guvenlik kurumundan aldigim ayliktan ibarettir.

- Tirkiye sinirlari iginde hisseli veya tam miilkiyet kapsaminda briit yiizélglimii 200 m®yi gegmeyen
tek meskenim disinda baska meskenim bulunmamaktadir.

- Bu meskenimi muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla degil, daimi olarak kullanmaktayim.
Yukaridaki bilgilerin dogrulugunu kabul eder, geregini arz ederim.

ADRES: MUKELLEF

Adi ve Soyadi (imza)

GAYRIMENKULUN:

Bina Vergisi Sicil No PO PPPPPPP
Belediyenin Adi PO PPPPPPP
Mahallesi PO PPPPPPP
Cadde ve Sokag L e

Kapi ve Daire No PO PPPPPPP

Pafta No Ada No Parsel No
SOSYAL T.C. EMEKLI
SIGORTALAR
KURUMU SANDIGI BAG-KUR  DIGER SANDIKLAR (X)

Emekli Sicil Emekli Sandigi
Numarasi Sicil Numarasi Bag-Kur No Sandik Sicil No



Not: Mukellef hangi sosyal guvenlik (X) Sosyal Sigortalar Kanununun
kurumundan aylik aliyorsa o kuruma gecici 20. maddesi kapsamina giren
kurumundan aylik aliyorsa o kuruma sandigin ismi yazilacaktir.

EK:3
TEK MESKENIi OLAN (iNTiFA HAKKINA SAHIP OLANLAR DAHiL) $EHiTLERiN
DUL VE YETIMLERINE VE GAZILERE AiT FORM
Tarih: ..... [oueeedl......

............................ BELEDIYE BASKANLIGI’NA

Emlak Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi uyarinca agagida vasiflari agiklanan meskenime indirimli vergi
nispeti uygulanmasini talep ediyorum.

- Tirkiye sinirlari iginde hisseli veya tam miilkiyet kapsaminda briit yiizélglimii 200 m*yi gegmeyen
tek meskenim disinda baska meskenim bulunmamaktadir.
- Bu meskenimi muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla degil, daimi olarak kullanmaktayim.
Yukaridaki bilgilerin dogrulugunu kabul eder, geregini arz ederim.

ADRES: MUKELLEF
Adi ve Soyadi
(imza)
GAYRIMENKULUN:

Bina Vergisi Sicil No PPV UPRPPPP
Belediyenin Adi PPV UPRPPPP
Mahallesi PPV UPRPPPP
Cadde ve Sokag PP UUUPRPN

Kapi ve Daire No PPV UPRPPPP

Pafta No Ada No Parsel No

Sehit dulu Sehit yetimi Gazi

EK: Sehit dul ve yetimi olduguna dair belge



Not: Mikellef yukarida belirtilen hangi bolime giriyorsa, o bélime (x) isareti koyacaktir.
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