MALIYET BEDELi ARTIRIMI UYGULAMASI iLE K.V. K. GECICi 28°’INCI
MADDE UYGULAMASININ SAGLADIGI VERGISEL AVANTAJLAR
YONUNDEN KARSILASTIRMASI

I. GIRIS

193 Sayili Gelir Vergisi Kanununun 38 inci ve 5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun
Gegici 28 inci maddelerinde gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerine birtakim vergisel avantajlar
saglanmistir. Kurumlar Vergisi Kanunun 13’lincii maddesinin 2’nci fikrasinda kurumlar vergisi
miikelleflerinin safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang
hakkindaki hiikiimlerini uygulayacaklar1 belirtilmis ve yine ayni kanunun Gegici 28 inci
maddesinde ise, gecici 28’inci madde hiikmiinden yararlanan kurumlarin, gayrimenkul ve istirak
hisselerinin satisindan dogan kazanglarinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun 38’ inci
maddesinin son fikras1 hiikmiinii uygulayamayacaklar ifade edilmistir.

Kurumlar Vergisi Kanununun 13 ve Gegici 28 inci maddelerinde yer alan hiikiimler
uyarinca kurumlar vergisi miikelleflerine gayrimenkul ve istirak hisselerinin satisindan dogan
kazancin degerlendirilmesinde Gelir Vergisi Kanununun 38 inci veya Kurumlar Vergisi
Kanununun Gegici 28’ inci maddesini uygulamalari agisindan se¢imlik bir hak taninmustir.

Yazimizda Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinin son fikrasi ile Kurumlar Vergisi
Kanununun Gegici 28 inci maddesi irdelenerek, kurumlar vergisi miikellefleri agisindan bu
alternatif karsisinda kendileri i¢in daha avantajli olanimnin se¢imine yardimei olmaya ydnelik
aciklamalara yer verilecektir.

II. GELIiR VERGISI KANUNU 38’ INCi MADDE UYGULAMASI (MALIYET
BEDELI ARTIRIMI) :

Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinin 4108 Sayili Kanunun 18’inci maddesiyle
degisik son fikrasinda; “Miikelleflerin iktisap tarihinden itibaren en az iki tam yil siireyle
isletmelerinde kayitli bulunan gayrimenkul, istirak hisseleri ve amortismana tabi diger iktisadi
kiymetleri elden ¢ikarmalari halinde, bu iktisadi kiymetlerin maliyet bedeli bunlarin iktisap
edildigi ve elden ¢ikarildiklar1 yillar hari¢ olmak {izere her takvim yil1 i¢in Vergi Usul Kanunu
hiikiimlerine gére belirlenen yeniden degerleme oraninda artirilarak kazancin tespitinde dikkate
alinabilir. Bu hiikiim 39’uncu madde geregince isletme hesabi esasmna gore ticari kazancin
tespitinde de uygulanir. Bilanco esasinda defter tutan miikellefler tarafindan artirilan maliyet
bedeline tekabiil eden kazanclar, bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gosterilir. Bu fon,
sermayeye ilave disinda herhangi bir suretle bagka bir hesaba nakledildigi veya isletmeden
cekildigi takdirde, o yilin kazancina dahil edilerek vergiye tabi tutulur. S6z konusu iktisadi
kiymetlerin alim satimi ile devamli olarak ugrasanlar, alim satimini yaptiklar iktisadi kiymetler
icin bu hiikkiimden yararlanamazlar.” hilkmii yer almaktadir. Maliyet bedeli artirimi olarak
adlandirilan bu uygulama ile miikelleflerin isletmelerine kayith gayrimenkul, istirak hisseleri ve
amortismana tabi diger iktisadi kiymetleri elden c¢ikarmalari halinde enflasyon nedeniyle
meydana gelen fiktif artislarin vergilendirilmesinin 6nlenmesi amaglanmaktadir.



III. GAYRIMENKUL VE ISTIRAK HISSELERI SATISINDA KURUMLAR
VERGIiSI KANUNU GECICI 28’INCI MADDE UYGULAMASI:

Gayrimenkul ve istirak hisselerinin satigindan dogan kazanglarin kurumlar vergisinden
istisna olmasi hiikmii ilk olarak 1984 yilinda 2970 Sayili Kanunla Tiirk Vergi Sistemine girmis
ve bu tarihten itibaren Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen gecici madde hiikiimlerinin getirdigi
bir takim degisikliklerle glinimiize kadar devam etmistir. Gayrimenkul ve istirak hisselerinin
satisindan dogan kazanglarin kurumlar vergisinden istisna olmasma yonelik son diizenleme,
01.01.1999 — 31.12.2002 tarihleri arasinda uygulanmak {izere, 14.08.1999 tarih ve 23786 sayili
resmi gazetede yayimlanan 4444 Sayili Kanun ile yapilmis ve Kurumlar Vergisi Kanununa
Gegici 28’ inci madde hiikmii eklenmistir.

Bu madde hiikmiinde 6zetle; “01.01.1999 — 31.12.2002 tarihleri arasinda uygulanmak
tizere tam miikellefiyete tabi kurumlarin ve istirak hisselerinin veya gayrimenkullerinin
satigindan dogan kazancin, satisin yapildigi yilda kurum sermayesine ilave edilen kismi, kurumlar
vergisinden miistesnadir. Gayrimenkul ve istirak hisselerinin vadeli satis1 halinde, satisin
yapildigi hesap donemini takip eden ikinci hesap doneminin sonuna kadar tahsil edilen ve
sermayeye eklenen kazang tutart ilgili y1l kurum kazancindan indirilecektir. Bu tarihten sonra
yapilacak tahsilatlar i¢in bu hiikiim uygulanmayacaktir. Vadeli satis halinde ilk yapilan tahsilatin
satilan gayrimenkul veya istirak hissesinin maliyet bedeline iligkin oldugu kabul edilir.
Kurumlarim iki tam y1l siireyle aktifinde yer almayan istirak hisselerinin veya gayrimenkullerinin
satisindan elde ettikleri kazanglar ile menkul kiymet veya gayrimenkul ticareti ile ugrasan
kurumlarin ellerinde bulundurduklari degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami
disindadir. Bu madde kapsaminda yapilacak tescil islemleri tapu ve kadastro harcindan, lehe
alinan paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden miistesnadir.”’denilmektedir.

IV-MALi_Y}_ET BEDELI ARTIRIMI UYGULAMASI iLE KURUMLAR VERGISI
KANUNU GECICI 28’INCi MADDESI UYGULAMASININ KARSILASTIRMASI

A . Miikellefiyet ve Dogan Karin Tasarrufu Acisindan Karsilastirma

1.Gelir Vergisi Kanunu 38 inci madde hiikmiinden hem tam hem de dar miikellefiyete tabi
kurumlar yararlanirken, Kurumlar Vergisi Kanunu Gegici 28 inci madde hitkkmiinden yalnizca
tam miikellef kurumlar yararlanabilir.

2.Gelir Vergisi Kanunu 38 inci madde hiikmiinden yararlanan kurumlar, maliyet bedeli
artirim1 sonucunda ortaya ¢ikan fonu ya sermayeye ilave etmek ya da pasifie 6zel bir fon
hesabinda tutmak konusunda se¢imlik hakka sahiptir. Ancak bu fon sermayeye ilavesi disinda
herhangi bir sekilde isletmeden c¢ekildigi takdirde o yilin kazancina dahil edilerek vergiye tabi
tutulur. Yani maliyet artis fonu uygulamasimni tercih eden kurumlar ticari hayatlarinin devami
siiresince bu fonu sermayeye ilave etmek disinda bir tasarrufta bulunamazlar. Maliyet artig
fonunu asan satis kazancinin ise kurum kazancinin bir unsuru olarak vergilendirildigi i¢in
diledigi gibi tasarruf edilebilecegi tabidir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Gegici 28 inci madde hiikmiinii uygulayan kurumlar ise
gayrimenkul ve istirak hissesi satisindan dogan kan sermayeye ilave edecekler ve satis karinin



sermayeye ilave edilen kismi kurumlar vergisinden istisna olacaktir. Ancak, sermayeye eklenen
bu kazanglarin bes yil siireyle isletmeden ¢ekilmesi veya tasfiyesi halinde o yilin geliri sayilarak
vergilendirilmesi s6z konusu olacak, besinci yildan sonra ise serbestce tasarruf edilebilecektir.

B . Kurumlar Vergisi Acisindan Karsilastirma
a) Kurumun Karh Olmas1 Durumunda;

Kurumun hesap donemi i¢inde yaptigi ticari faaliyetleri dolayisiyla karli olmasi
durumunda; Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesi hilkkmiinii uygulayan kurumlar, bu hiikiim
uyarinca yaptiklart gayrimenkul ve istirak hisseleri satigindan elde ettikleri ve maliyet artig fonu
tutar1 kadar azaltmis olduklar1 karlarini kurum kazancina dahil edecek ve iizerinden % 30
oraninda kurumlar vergisi ve kurumlar vergisi tizerinden de %10 oraninda fon pay1 olmak iizere
toplam %33 oraninda vergi 6deyeceklerdir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Gegici 28 inci maddesi hiikmiine uygun olarak gayrimenkul ve
istirak hisselerini satan kurumlarin, satis karindan sermayeye ilave ettikleri kismm tamami
kurumlar vergisinden istisnadir. Kurumlarin bu madde hiikmiine uygun olarak sermayeye ilave
ettikleri kar tizerinden kurumlar vergisi 6demeleri s6z konusu degildir.

b) Kurumun Zararh Olmasi Durumunda;

Kurumun hesap donemi icinde yaptigi ticari faaliyetleri dolayisiyla zararli olmasi
durumunda ise; Gelir Vergisi Kanunu’nun 38’inci maddesi hiitkmiinii uygulayan kurumlar,
gayrimenkul ve istirak hisselerinin satisindan kar elde etmislerse, gayrimenkul ve istirak
hisselerinin satisindan elde edilen kar, kurum zararini azaltacak yonde etki yapacak ve bu kisim
kurumlar vergisine tabi olmayacaktir. Gayrimenkul ve istirak hisselerinin satisinda maliyet bedeli
artirim1 uygulamasi sonucunda zarar olustugu durumda bu zarar kurum zararini artiracak sekilde
kullanilamayacak ve satig kart sifir olarak kabul edilecektir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun Gegici 28 inci maddesi hiikmiinii uygulayan kurumlarin
ticari faaliyetlerinden dolayr zarar etmis olmalarni durumunda ise, gayrimenkul ve istirak
hisselerinin satigindan elde ettikleri kardan, sermayeye ilave ettikleri tutar, o yil kurum
kazancinin miisait olmamasi nedeniyle istisnadan yararlanilamayacagindan ilgili yil kurum
zararin1 ve dolayistyla ertesi yila devreden ge¢gmis donem zararlarini artirici bir etki yapacaktir.

¢)-Vadeli Satis Yapilmasi Durumunda;

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun Gegici 28 inci maddesi hiikkmii ger¢evesinde gayrimenkul
ve istirak hisselerinin vadeli satis1 halinde, satisin yapildigi hesap donemini takip eden ikinci
hesap doneminin sonuna kadar tahsil edilen ve sermayeye eklenen kazang tutar1 o yil kurum
kazancindan indirilecektir. Kurum her yil tahsil ettigi ve sermayesine ekledigi kazang kadar
istisnadan yararlanacaktir. Ancak, satisin yapildigi hesap donemini takip eden ikinci yilin sonuna
kadar tahsil edilemeyen kazanglarin sonraki yillarda tahsil edilerek sermayeye eklenmesi halinde,
sermayeye ilave edilen bu kazanglar icin istisna uygulanmayacaktir. Vadeli satis halinde ilk
yapilan tahsilatin satilan gayrimenkul veya istirak hissesinin maliyet bedeline iliskin oldugu
kabul edilecektir.



Gelir Vergisi Kanunu’nun 38’inci maddesi hiikmiinden yararlanan kurumlar igin ise,
satisin vadeli ya da pesin olmasmin bu uygulamadan yararlanma agisindan herhangi bir farki
bulunmamaktadir. Satistan dogan kazancin tespitinde satis bedelinin pesin ya da vadeli olup
olmadigina bakilmaksizin her iki durumda da maliyet artis1 uygulamasindan kurumlar ayni
sekilde yararlanabilmektedirler.

Gayrimenkul ve istirak hisselerini K.V.K. gecici 28’inci madde hiikmiine uygun olarak
vadeli satan kurumlar, hem satisin yapildig1 donemi takip eden iki donemde satisa iliskin tahsilati
yapma ve sermayeye ekleme sinirlamasiyla karsi karsiya kalmakta, hem de istisnadan sadece
izleyen yillarda yapilan tahsilatlarin maliyeti asabilen kismi kadar ve gecikmeli olarak
yararlanabilmektedirler. Ozellikle tahsilatin maliyeti asan boliimiiniin, satisin yapildigi hesap
donemini takip eden ikinci hesap doneminden sonra gergeklestigi durumlarda ise istisnadan hig
yararlanamayabilmektedirler.

Konu bu ¢ergevede degerlendirildiginde; gayrimenkul ve istirak hisselerinin vadeli satis
halinde, konu yukaridaki agiklamalarimiz dogrultusunda degerlendirilmeli ve firma lehine olan
uygulamadan yararlanmalidir.

C .Gelir Vergisi Stopaji Acisindan Karsilagtirma:

Gelir Vergisi Kanunu’ nun 38’ inci maddesi hiikmiinii uygulayan kurumlar, 49 seri No’lu
Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde yer alan “Gayrimenkul ve istirak hisselerinin elden
¢ikarilmasida Gelir Vergisi Kanunu’nun 38’ inci maddesinin son fikrasi hitkkmiine gore maliyet
bedelinin artirilmast sonucu vergilendirilecek kazanca dahil edilmeyen kisim, Gelir Vergisi
Kanunu'nun 94’lincii maddesinin 6 numarali bendinin (b) alt bendine gore gelir vergisi
tevkifatina tabi tutulmayacaktir.”seklindeki diizenleme uyarinca vergilendirilecek kazanca dahil
edilmeyen kisim olan maliyet artis fonu iizerinden tevkifat da yapmayacaklardir.

Kurumlar Vergisi Kanunu Gegici 28 inci madde hilkmiinden yararlanan kurumlar ise,
gayrimenkul ve istirak hisseleri satisindan dogan ve kurumlar vergisinden istisna bu kazanglar
tizerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 iincii maddesinin 6b-ii alt bendi ve Kurumlar Vergisi
Kanunu Gegici 28 inci maddesinin 3. fikras1 ¢ercevesinde %15 oraninda, gelir vergisi tevkifati
odeyeceklerdir.

Bu durumda konu, hem kurumlar vergisi yiikii ve hem de Gelir Vergisi Kanununun 94
iincii maddesinin 6b-ii alt bendi geregince yapilacak gelir vergisi tevkifati yiikii bir arada
diistiniilerek degerlendirildiginde;

“Gayrimenkul ve istirak hisseleri satisinda, Gelir Vergisi Kanunu’nun 38’inci
maddesinde yer alan diizenlemeler cercevesinde yapilan maliyet bedeli artirnmi islemi
sonucunda kazan¢ ¢ikmiyorsa, bu takdirde hem kurumlar vergisi yoniinden, hem de gelir
vergisi tevkifati yoniinden herhangi bir miikellefiyet dogmayacaktir. Kurumlar Vergisi
Kanunu Gegici 28 inci madde hiikmiinden yararlanan kurumlar ise maliyet bedeli
arttirnm yapamayacaklarindan dogmasi muhtemel kazanclar iizerinden kurumlar vergisi
odememekle birlikte, % 15 gelir vergisi tevkifati ve bunun iizerinden de %10 fon pay1
odeyecekleri muhakkaktir. Kald1 ki, Gelir Vergisi Kanunu’ nun 38’inci maddesinde yer



alan diizenlemeler cercevesinde yapilan maliyet bedeli artirmi islemi sonucunda maliyet
artis fonunu asan kazan¢ dogsa dahi, bu kazan¢ kism iizerinden 6denecek kurumlar
vergisi + fon pay1 toplami ile Kurumlar Vergisi Kanunu Gegici 28 inci madde hiikmiinden
yararlanan miikelleflerin kurumlar vergisinden istisna kazanglan iizerinden ddeyecekleri
%15 gelir vergisi tevkifati + %10 fon pay1 kiyaslanarak miikellef kurumun vergisel acidan
kendine avantaj saglayacak uygulamayi secmesi yerinde olacaktir.”

D .Katma Deger Vergisi Acisindan Karsilastirma:

Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesi hiikmiinii uygulayan kurumlar gayrimenkul ve
istirak hissesi satisindan dolay1 katma deger vergisi miikellefidirler. Ancak miikelleflerin istirak
hisseleri satis1 Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-g maddesin geregince vergiden istisna
tutulmustur. Miikelleflerin gayrimenkul satislarinda ise genel hiikiimler ¢er¢evesinde katma deger
vergisi uygulanacaktir.

Katma Deger Vergisi Kanununun Gegici 10 uncu maddesinde “Tam miikellefiyete tabi
kurumlarin 5422 Sayili Kurumlar Vergisi Kanununun Gegici 28 inci maddesi kapsamindaki
teslimleri vergiden miistesnadir.”seklinde yer alan diizenlemeye gore, ilgili madde hiikmiinii
uygulayan miikelleflerin hem gayrimenkul hem de istirak hisseleri satist Katma Deger
Vergisinden istisna tutulmustur.

Bu kapsamda Katma Deger Vergisi acisindan tam miikellefiyete tabi kurumlarin
sahip olduklar1 gayrimenkullerinin satis1 halinde Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesi
hiikmiinii uygulayan kurumlar acisindan herhangi bir istisna s6z konusu degilken, yani
satis bedelleri iizerinden Katma Deger Vergisi hesaplayip o6deyeceklerken, Kurumlar
Vergisi Kanununun Gegici 28 inci maddesi kapsamindaki teslimlerin tamam Katma Deger
Vergisinden istisna edilmistir.

E . Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi Ile Tapu ve Kadastro Harc1 Acisindan
Karsilastirma :

Kurumlar Vergisi Kanununun Gegici 28 inci maddesinin a fikrasin son bendi hiikmiine
gore; bu madde kapsaminda yapilacak tescil islemleri tapu ve kadastro harcindan, lehe alinan
paralar ise banka ve sigorta muameleleri vergisinden miistesna tutulmustur.

Gegici 28’inci madde hiikkmiinii uygulayan kurumlar gayrimenkul satiglarinda tapu ve
kadastro harci istinasindan yararlanabilmek i¢in; 51 seri no’lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi
Ek:1 ‘de yer alan , formu doldurmak zorundadirlar. Satic1 bu formu bir asil ve iki 6rnek olarak
dolduracak ve gayrimenkuliin bulundugu yerdeki harglarla ilgili vergi dairesine verecektir. Vergi
dairesi formlan tasdik ettikten sonra aslin1 miikellefe verecek, bir 6rnegini miikellefin kurumlar
vergisi yoniinden baglh bulundugu vergi dairesine gonderecek ,kalan 6megini ise miikellef adina
acacag1 bir dosyada muhafaza edecektir.

Miikellefler tarafindan gayrimenkul satis kazancinin tamaminin degil de belli bir kisminin
sermayeye ilave edilmesinin talep edilmesi halinde bu kismin orani, form dilekgede yer alan



parantez i¢ci kisimda gosterilecek ve tapu ve kadastro harglarini bu orana isabet eden kismu istisna
edilecektir.

Tapu idaresi, tescil yapmadan once satisa konu olan gayrimenkuliin satict adina tapuda
iki tam y1l stireyle kayith olup olmadigini kontrol edecek bu sart saglanmamigsa istisna hitkmiinii
uygulamayacaktir.

Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesi hiikmiine uygun olarak gayrimenkul ve istirak
hisseleri satigin1 gergeklestiren kurumlarin ise, banka ve sigorta muameleleri vergisi ile tapu ve
kadastro harglari istisnasindan yararlanmalart miimkiin degildir.

VI. SONUC

Maliyet bedeli artirimi uygulamasi ile iktisadi kiymetlerin satisinda bunlarin degerinde
enflasyon nedeniyle meydana gelen fiktif artislanin  vergilendirilmesinin ~ 6nlenmesi
amaclanmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu gecici 28’inci madde hiikkmii ise, isletmelerin mali yapilarinin
giiclendirilmesi, bagl degerlerinin nakde doniistiiriillmesi yoluyla finansman sikintilarinin
giderilmesi, satis sonucu saglanan kaynaklarin ticari faaliyetlerde kullanilmasi ve dolayisiyla
faaliyetlerin 6z kaynaklarla devam ettirilebilmesine olanak saglamaya yonelik bir diizenlemedir.

Vergi kanunlariyla yapilmis olan her iki diizenlemenin de isletmelere vergisel avantajlar
getirdigi muhakkaktir. Ancak, kanunlarla se¢imlik hak olarak taninan bu iki uygulamanin da
birbirinden avantajli oldugu durumlar mevcut olup, firmanin satigin yapildigi donemdeki karlilik
durumu, satisin vadeli ya da pesin olmasi, satistan dogan kazancin tutari, diger vergiler
karsindaki durumu v.b. bir ¢ok etken bu kararin verilmesinde 6nem kazanmaktadir. Kurumlarin
sahip olduklar1 gayrimenkul ve istirak hisselerini satmast durumunda konuyu yazimizda yer alan
aciklamalarimiz ¢ergevesinde degerlendirilmeye tabi tutarak, vergi yiikii ve diger ytikiimliiliikler
acisindan en uygun olanini se¢meleri dogru olacaktir.
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