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KANUNIi SURESINDEN SONRA MUKELLEFLERCE BEYANNAME VERILMESI
DURUMUNDA GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI iSTISNASINDAN
YARARLANILABILIR Mi ?

I-GIRIS :

4369 no’lu Kanunun 47’nci maddesi ile ; 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 92’nci
maddesinde yiiriirliige giren degisiklikle; elde edilen gelirin tiiriine goére gelir vergisi beyanname
verme siiresinin degisiklik gostermesi uygulamasi getirilmistir. Bu cergevede, beyana tabi geliri
sadece gayrimenkul sermaye iratlarindan ibaret olanlar, bu yil ilk defa Ocak ay1 i¢inde yillik gelir
vergisi beyannamesi vermiglerdir. Ancak, bu kapsamdaki miikelleflerin bir kismu gerek s6z konusu
degisiklik hakkinda yeterince bilgi sahibi olmamalari ve gerekse uzun bayram ve sOmestri tatili
nedeniyle yillik beyannamelerini bu siire iginde verememisler, idarece heniiz bir tespit yapilmadan
Vergi Usul Kanunu’nun 371’inci maddesi hiikkmii ¢ergevesinde pismanlik talepli veya pismanlik
talepsiz olarak bu beyannamelerini vermek durumunda kalmiglardir.

4369 No’lu Kanunla yapilan bir baska degisiklik ile Gelir Vergisi Kanunu’nun 21’inci
maddesinde yer alan gayrimenkul sermaye iradi istisnasindan, Istisna haddi iizerinde hasilat elde edip
beyan etmeyen veya eksik beyan eden miikelleflerin yararlanilamayacagi hitkiim altina alinmustir.

Yazimizin konusunu da uygulamada tartigmalara ve farkli uygulamalara yol agan bir konu
olan, ancak 10.02.1999 Tarih ve 1999/2 sira no’lu Gelir Vergisi Kanunu I¢ Genelgesi ile ¢dziime
kavusan bir konu olan yasal siireden sonra kendiliginden yillik gelir vergisi beyannamesi veren
miikelleflerin gayrimenkul sermaye iradi istisnasindan yararlanip yararlanamayacagina iliskin
aciklamalarimiz ve goriislerimiz olusturacaktir.

II- GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI iSTISNASI :

Gelir Vergisi Kanunu’nun 4369 No’lu Kanunla degisik 21’inci maddesi hilkmiine gore;
“Binalarin mesken olarak kiraya verilmesinden bir takvim y1l1 i¢cinde elde edilen hasilatin 240.000.000
liras1 Gelir Vergisinden miistesnadir. Istisna haddi iizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya
eksik beyan edilmesi halinde, bu istisnadan yararlanilamaz. Ticari, zirai veya mesleki kazancinm yillik
beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar ile gelirleri bunlar tarafindan bildirilecek olanlar bu
istisnadan faydalanmazlar.”

Gelir Vergisi Kanunu’nun 21’inci maddesinde 4369 No’lu Kanunla yapilan degisiklik ile istisna
haddi iizerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, gayrimenkul
sermaye iradi istisnasindan yararlanilamayacagi hiikiim altina alinmig, bu sekilde hem binalarin
mesken olarak kiraya verilmesinden elde edilen hasilatin tam olarak beyami tesvik edilmis hem de
vergi idaresinin konuyla ilgili tespit ve inceleme yiikiiniin azaltilmasi amaglanmustir.

ITI-PISMANLIK TALEPLi OLARAK VERILEN BEYANNAMELER:

Vergi Usul Kanunu’nun 371’inci maddesi hilkkmiine goére; Beyana dayanan vergilerde vergi
ziyal cezasini gerektiren ( V.U.K.’nun 360 mc1 maddede yazili istirak seklinde yapilanlar dahil )
kanuna aykir1 hareketlerini ilgili makamlara kendiliginden dilekge ile haber veren miikelleflere asagida
yazili kayit ve sartlarla vergi ziyai cezasi kesilmez.



1-Miikellefin keyfiyeti haber verdigi tarihten 6nce bir muhbir tarafindan herhangi resmi bir
makama dilekge ile veya sifahi beyan1 tutanakla tevsik edilmek suretiyle haber verilen husus hakkinda
ihbarda bulunulmamis olmasi (Dilekge veya tutanagin resmi kayitlara gecirilmis olmasi sarttir.)

2. Haber verme dilekgesinin yetkili memurlar tarafindan miikellef nezdinde herhangi bir vergi
incelemesine baslandigi veya olayin takdir komisyonuna intikal ettirildigi giinden evvel (Kagakgilik
sucu teskil eden fiillerin islendiginin tespitinden once) verilmis ve resmi kayitlara gegirilmis olmasi;

3. Hig¢ verilmemis olan vergi beyannamelerinin miikellefin haber verme dilekgesinin verildigi
tarihten bagslayarak 15 giin i¢inde tevdi olunmast;

4. Eksik veya yanlis yapilan vergi beyaninin miikellefin keyfiyeti haber verme tarihinden
baslayarak 15 giin iginde tamamlanmas1 veya diizeltilmesi;

5. Miikellef¢e haber verilen ve 6deme siiresi gegmis bulunan vergilerin, 6denmenin geciktigi her
ay ve kesri i¢in, 6183 sayili Kanunun 51'inci maddesinde belirtilen nispette uygulanacak gecikme
zammi oraninda bir zamla birlikte haber verme tarihinden baglayarak 15 giin i¢inde 6denmesi

Yukaridaki sartlarin yerine getirilmesi halinde kagakgilik suglarmi isleyenler hakkinda 360’ inc1
madde hiikmii uygulanmaz.

Goruldigi tzere Vergi Usul Kanunu’nun 371’inci maddesinde yer alan “ Pismanlik ve Islah
hiikkiimleriyle; beyan esasina dayanan vergilerde ¢esitli nedenlere kanuni siiresinde beyanname
verememis veya eksik beyanda bulunmus iyi niyetli miikelleflere, bu durumunu ilgili makamlara
kendiliginden dilek¢e ile haber vermeleri ve maddede yer alan diger kosullar1 da yerine getirmeleri
sarttyla vergi ziyai cezasi kesilmeyecegi diizenlenmistir. Ancak bu kapsamdaki miikelleflere gecikme
zammi oraninda pismanlik zammi ve usulsiizliik cezas1 uygulanacagi tabidir.

IV-KANUNi  SURESINDEN SONRA ANCAK VERGiI INCELEMESINE
BASLANILMADAN VEYA TAKDIR KOMIiISYONUNA SEVK EDILMEDEN ONCE
KENDILiGINDEN VERILEN BEYANNAMELER:

Vergi Usul Kanunu’nun 30’uncu maddesi hiikmiine goére; vergi beyannamesini kanuni siiresi
gectikten sonra, ancak vergi incelemesine baslanilmasindan veya takdir komisyonuna sevk
edilmesinden once veren miikelleflere bu beyannamede gosterdikleri matrah iizerinden re’sen tarhiyat
yapilir ve bu beyannameler re’sen takdir i¢in takdir komisyonuna sevk edilmez. Ayrica Vergi Usul
Kanunu’nun 344’iincli maddesinin dordiincii fikrasi hilkmiine gore s6z konusu beyannameler igin
vergi ziyai cezasi yiizde elli oraninda uygulanir.

Acikladigimiz iizere ; gerek pigmanlik hiikiimleri ve gerekse bu boéliimde agikladigimiz
hitkiimler iyi niyetli miikellefleri koruyan ve kendiliginden beyanname vermelerini tesvik eden
hususlar icermekte, bu yolla vergi idaresinin tespit ve inceleme yiikiiniin azaltilmasi amaglanmaktadir.

V-KANUNi SURESINDEN SONRA MUKELLEFLERCE BEYANNAME VERILMESI
HALINDE GAYRIMENKUL SERMAYE iRADI ISTISNASINDAN YARARLANILABILIR
Mi ?

Yazimizin ikinci boliimiinde de belirttigimiz iizere; Gelir Vergisi Kanunu’nun 21’inci
maddesinde 4369 No’lu Kanunla yapilan degisiklik ile stisna haddi iizerinde hasilat elde edilip beyan
edilmemesi veya eksik beyan edilmesi halinde, gayrimenkul sermaye iradi istisnasindan
yararlanilamayacagi hiikiim altma almmus, bu sekilde hem binalarin mesken olarak kiraya
verilmesinden elde edilen hasilatin tam olarak beyani tesvik edilmis hem de vergi idaresinin konuyla
ilgili tespit ve inceleme yiikiiniin azaltilmas1 amaglanmustir.



Bu nedenle;.mesken kirasindan kaynaklanan gayrimenkul sermaye iradim1 beyanname verme
siiresinden sonra beyan edenler ile siiresinde, ancak eksik beyan ettikleri i¢in yasal beyanname verme
stiresinden sonra ek beyanname verenlerin (Pigsmanlik talepli veya talepsiz) hi¢ beyanname
vermeyenlerle ayni kapsamda degerlendirilerek gayrimenkul sermaye iradi istisnasindan
yararlandirilmamas1 hem Kanun maddesinin lafzina hem de konulus amacina ters diismektedir.

Nitekim; Maliye Bakanligi Gelirler Genel Miidiirliigiince yayinlanan 10.02.1999 Tarih ve
1999/2 sira no’lu Gelir Vergisi Kanunu I¢ Genelgesi de bu gériisiimiize paralel hiikiimler icermektedir.
S6z konusu genelgenin dordiincii paragrafinda; “idarece herhangi bir tespit yapilmadan Once,
stiresinde beyan etmedikleri veya siiresinde verdikleri beyannamede yer almayan mesken kirasi
gelirlerini kendiliklerinden, siiresinden sonra verecekleri beyanname ile beyan edenler de bu istisnadan
yararlanabileceklerdir *“ denilmektedir.

Bu uygulamadan beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iratlarindan ibaret olup Ocak
ay1 icinde yillik gelir vergisi beyannamesi verenlerin yani sira , beyana tabi diger gelir unsurlarinin da
bulunmasi nedeniyle Mart ayinda verdikleri yillik gelir vergisi beyannamesinde beyan etmedikleri
veya siiresinde verdikleri beyannamede yer almayan mesken kirasi gelirlerini kendiliklerinden,
siiresinden sonra verecekleri beyanname ile beyan edenler de yararlanilabilecektir.

VI- SONUC:

Cesitli nedenlerle mesken kirasindan kaynaklanan gayrimenkul sermaye iradini beyanname
verme siiresinden sonra beyan edenler ile siiresinde ancak eksik beyan ettikleri i¢in yasal beyanname
verme sliresinden sonra ek beyanname veren iyi niyetli miikelleflerin, hi¢ beyanname vermeyen
miikelleflerden ayr1 degerlendirilerek gayrimenkul sermaye iradi istisnasindan yararlandirilmasi
Kanun maddesinin lafzi ile konulus amacina uygun ve son derece yerinde bir diizenleme olmus, bu
sekilde uygulamada yasanabilecek bir ¢ok ihtilafin 6niine gecilmistir. .
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