FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESINDEN DOGAN HAKLARIN KiRACI
TARAFINDAN DEVRI SONUCU ELDE EDILEN KAZANCLARIN VERGI
KANUNLARI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

GIRIS

Finansal Kiralama Kanunu’nun 4. maddesinde Finansal Kiralama So6zlesmesinin ve
dolayli olarak Finansal Kiralama ( leasing ) isleminin tanimi yapilmistir. Buna maddeye gore;
kiralayanin, kiracinin talebi ve se¢imi iizerine iiglincii kisiden satin aldig1 veya bagka suretle
temin ettigi bir malin zilyetligini, her tiirlii fayday1 saglamak tizere ve belli bir siire
feshedilmemek sart1 ile kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini éngdren sdzlesmelere
finansal kiralama s6zlesmesi denilmektedir.

Ulkemizin iginde bulundugu ekonomik kriz ortami, saglamis oldugu bir takim finansal
ve vergisel avantajlar nedeniyle son yillarda fazlaca basvurulan bir yontem olan finansal
kiralama islemlerini de dnemli 6l¢iide etkilemis ve hem yeni finansal kiralama islemlerinin
yapilmas1 sayica azalmig hem de mevcut finansal kiralama s6zlesmelerinin 6nemli bir kismi
kiracilarin kira 6demelerini aksatmalar1 nedeniyle feshedilme noktasina gelmistir.

Bu ¢ercevede ekonomik kriz nedeniyle kira bedellerini 6demede giigliige diisen kiraci
kisi ve kurumlarin 6nemli bir kism1 yeni arayislara girerek finansal kiralama sézlesmelerinden
dogan hak ve yiikiimliiliiklerini, finansal kiralama sirketlerinin izin ve onay1 dahilinde tigiincii
sahislara devretmeye baslamislardir. Bizim de bu yazimizin konusunu, s6z konusu devir
islemlerinin hukuksal ve vergisel acidan degerlendirmesi olusturacaktir.

I. FINANSAL KiIRALAMA SOZLESMESINDEN DOGAN HAK VE
YUKUMLULUKLERIN KiRACI TARAFINDAN DEVREDILMESI

Finansal Kiralama Kanunu’nun 13. maddesinde kiracinin, sdzlesme siiresi boyunca
kiralama konusu malin zilyedi oldugu ve sd6zlesmenin amacina uygun olarak her tiirlii fayday1
elde etme hakkina sahip oldugu belirtildikten sonra, ayn1 Kanunun 15. maddesinde, kiracinin
finansal kiralama konusu maldaki zilyetligini bir baskasimna devredemeyecegi belirtilmistir.
Dolayisiyla finansal kiralamaya konu mahn kiracis1 tarafindan bir bagka kisiye devredilmesi
yasaklanmistir. Bu devredememezlik kiracinin borcudur ve kiracinmn kisiligi ile ilgilidir."

Ancak, son donemde ortaya ¢ikan ekonomik krize bagh olarak 6deme giigliigii icine
diisen kiracilar, bir licilincii kisi ile anlasarak finanasal kiralama sézlesmesinden dogan hak ve
yiikiimliiliklerini finansal kiralama sirketinin izin ve onay1 ile devretmektedirler. Aslinda
burada kiraci, finansal kiralama sirketi ile kendi arasindaki sozlesmeyi bir iiglincii sahsa
devretmektedir. Yani devir islemi sonucunda, devri gergeklestirenin leasing sézlesmesinden
dogan kiracilik sifat1 ortadan kalkmakta, bu sifat yeni kiraciya gecmektedir.

Finansal kiralama soézlesmesinden dogan hak ve yiikiimliiliklerin devri iki yolla
miimkiin olmaktadir:

Bunlardan birincisi; mevcut finansal kiralama sodzlesmesinin feshedilerek, bu
s0zlesmeye kiraci olarak taraf olanin 6nerecegi bir tiglincii sahisla yeni bir finansal kiralama
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s0zlesmesi diizenlenmesi seklinde olacaktir. Bu feshe gerekge olarak , Finansal Kiralama
Kanunu’nun “ Sozlesmenin Thlali “ baslikli 23. maddesinde yer alan “ Kiralayan, finansal
kiralama bedelini 6demede temerriide diisen kiraciya verdigi siire i¢inde de 6denmemesi
halinde, s6zlesmeyi feshedebilir.” hitkmii gosterilebilecektir. Finansal kiralama sirketi, kiraci
ve tglincili sahsin iradeleri birlesip tiglincii sahis ile finansal kiralama sirketi arasinda yeni
olusturulacak bir finansal kiralama sozlesmesi ile kiracilik sifatinin degistirilmesine yasal
engel yoktur. Finansal Kiralama Kanunu’nun 15. maddesindeki yasak, kiracilik sifat1 disinda
malm tek basina devrine yoneliktir.

Finansal kiralama sozlesmesinden dogan hak ve yiikiimliiliiklerin devrini saglayan
yollardan ikincisi ise; mevcut sdzlesme fesh edilmeden, bu s6zlesmede yer alan tiim hak ve
yiikiimliiliklerin bir iiclincii sahsa devri, bir baska deyisle sadece sozlesmeye kiraci olarak
taraf olan sahsin degisimidir. Nitekim, Finansal Kiralama Kanunu’nun 15. maddesinin
yasakladig1 husus, kiracilik sifatinin stirdiiriilmesine ragmen kiralama konusu mal iizerindeki
zilyetligin devridir. Finansal kiralama sirketinin de iradesi ile gergeklestirilecek sdzlesmenin
taraflarinda yenileme ve bu yoldan kiracinin degistirilmesinde Finansal Kiralama Kanunu
diizenlemesi icerisinde herhangi bir engel yoktur.

Diger taraftan finansal kiralama islemlerinin devrinin miimkiin olmadigmi sdylemek
ekonomik ve hukuki gerekgelere de ters diisecektir. Finansal kiralama s6zlesmelerinin belirli
bir silire feshedilememeleri, sézlesmenin temel unsurlarindan birini olusturmaktadir.
S6zlesmenin taraflar1 sozlesmeden umduklar1 ekonomik yarari, belirli bir slire o mal
kullanmak ve kullandirmak esaslar1 tizerinde planlamislardir. Ancak bu amag, islemin objektif
olarak devamliliginin saglanmasi ile gerceklestirilmis olur. Bunun disinda islemin ayni
taraflar arasinda siirdiiriilmesinin, finansal kiralama sirketinin teminati bir yana, taraf ¢ikarlari
bakimindan bir gerekliligi yoktur.” Bu yiizden Finansal Kiralama Kanunu’nun 18. maddesinin
2. fikras1 hilkkmiine gore nasil finansal kiralama sirketi belirlenen sartlarla finansal kiralamaya
konu malin miilkiyetini bagkasina devredip, kiralayan sifatin1 ona nakledebiliyorsa, kiracinin
da ayn1 hakka sahip olmasinda da bir sakinca yoktur.

Goriildiigii gibi finansal kiralama sozlesmesinden dogan hak ve yiikiimliiliiklerin
devri ya mevcut sozlesmenin feshedilip iiciincii Kisi ile yeni bir sozlesme yapilmasi ile ya
da ilk sozlesmedeki kiracinin degistirilmesi ile miimkiin olabilmektedir.

Her iki halde de devrin, kiraci, finansal kiralama sirketi ve yeni kiraci olacak {i¢iincii
sahis agisindan saglayacagi faydalar vardir. Bu faydalar soyle 6zetlenebilir.

A. Kiracinin Sagladig1 Faydalar :

Bu uygulamayla kiraci; mal {izerindeki kullanim hakki ile sdzlesme siiresi sonunda
malm miilkiyetini kazanma hakkii ve kiracilik sifatini tiglincii kisiye devretmektedir.Bu devir
islemi karsiliginda da gerek devir tarihine kadar sézlesmeye istinaden 6demis bulundugu kira
bedelleri ve gerekse finansal kiralamaya konu malin o giinkii rayi¢ bedeli ve bakiye kira borcu
gibi faktorler baz alinarak hesaplanacak bir devir bedeli alacaktir. Ayrica devir bedelinin yani
sira Finansal Kiralama Kanunu’nun 25. maddesine gore; heniiz vadesi gelmemis finansal
kiralama bedellerinin 6deme yiikiimliiliigii ve finansal kiralama sirketinin sézlesmenin
feshinden dogan zararlarin tazmininden kurtulacaktur.
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B. Finansal Kiralama Sirketinin Sagladig1 Faydalar :

Finansal kiralama sirketi {iclincii kisi ile anlagsmayip, Finansal Kiralama Kanunu’nun
kendisine verdigi yetkiyi kullanir, yani s6zlesmeyi fesheder ise; finansal kiralamaya konu
mal1 kiracidan alabilmesi i¢in mahkemeden tedbir karar1 aldirmasi gerekmektedir. Ayrica mal
iizerinde hukuki tasarrufta bulunabilmesi i¢in acacagi “istirdat™ davasin1 kazanmasi
gerekecektir.Diger taraftan Ozellikle kiracinin mal varligmin yetersiz kaldigi durumlarda
bakiye kira alacagiin da tahsili imkansiz hale gelebilecektir.

Finansal kiralama sirketi eski kiracisinin onerecegi tigiincii bir sahis ile anlasarak hem
bu uzun ve zahmetli yasal prosediirlerden kurtulmakta hem de tahsil edemedigi bakiye kira
bedellerini yeni kiracidan tahsil edebilme imkanina kavusabilmektedir.

C. Ugiincii Sahsin( Yeni Kiracinin ) Sagladig Faydalar :

Finansal kiralama sozlesmesinin yukarida acikladigimiz sekillerde feshini ya da
revizesini takiben eski kiracmin onerdigi ti¢lincii sahis, mali ya dogrudan leasing islemi
olmaksizin finansal kiralama sirketinden satin almakta ya da finansal kiralama s6zlesmesinin
yeni kiracis1 olmaktadwr. Bunun karsiliginda kiraciya sézlesmeden dogan haklarin devri
karsiiginda 6deyecegi bedele ilaveten finansal kiralama sirketine de satim ya da kiralama
dolayisiyla belli bir bedel 6demektedir.Bu sekilde yeni kiracinin ddedigi toplam bedelin,
ancak leasinge konu malin o andaki piyasadaki degerinin altinda kalmasi durumunda s6z
konusu devir islemi yeni kiract i¢in cazip olacak, aksi takdirde zaten tiglincii sahis oldukga
zahmetli olan bu isleme yanasmayacaktir.Bu cercevede piyasa fiyatinin altinda yapilan devir
islemi de elbette ki tiglincili sahsin yani yeni kiracinin lehine olacaktir.

IL. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESINDEN DOGAN HAKLARIN
DEVRININ VERGi KANUNLARI ACISINDAN DEGERLENDIRILMESI

A. Kiracinin Gelir Vergisi Miikellefi Olmas: :

Yukarida ifade edildigi gibi kiraci leasinge konu malin zilyetligini devredememekte
ancak kiracilik sifatii ve bu sifatin temsil ettigi haklar1 devredebilmektedir. Dolayisiyla
kiracinin ticari isletmesine dahil leasing sozlesmesinden dogan haklarmi ( leasinge konu
malm kullanim hakki ve soézlesme siiresi sonunda miilkiyeti elde etme hakki ) devri
sonucunda bir kazang ortaya ¢cikmaktadir.

Bu kazancm gelir vergisinin konusuna girip girmedigi, giriyorsa hangi gelir unsuru
kapsaminda kazancin tespit edilecegi ayr1 bir 6nem kazanmaktadir. Bilindigi tizere; Gelir
Vergisi Kanunu’nun 37. maddesinin birinci fikrasma gore; “Her tiirli ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanglar ticari kazancgtir.” hilkkmii yer almaktadir. Bir ticari isletmenin
aktifinde kayithi hakki satmasi sonucu elde edecegi kazancin da ticari faaliyetlerden dogan
kazang olarak nitelendirilmesi ve bu kapsamda vergilendirilmesi gerekmektedir. Bu
goriisiimiize paralel bir sonuca Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 56. maddesinin, deger artis
kazanglarin1 diizenleyen D bendinin, 2 numarali alt bendi hiikmiiyle de varabiliriz. Bu
hiikiimle, 70. maddenin birinci fikrasinin 5 numarali bendinde yazili gayri maddi haklarin
elden c¢ikarilmasindan dogan kazanglarin deger artis kazanci olacagi belirtilmistir. Bu
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durumda, leasinge konu malin kullanma hakkinimn kirac1 tarafindan devredilmesi karsiligi elde
edilecek gelirin deger artis kazanci olarak degerlendirilmesi gerektigi diisiiniilebilir. Ancak
aynt bendin son fikrasinda “Faaliyetine devam eden ticari bir isletmenin kismen veya
tamamen satilmasindan veya ticari isletmeye dahil amortismana tabi iktisadi kiymetlerle
yukarida yazili haklarin elden c¢ikarilmasindan dogan kazanglar ticari kazang sayilir ve
bunlara ticari kazan¢ hakkindaki hiikiimler uygulanir.” hiikmii yer almaktadir. Bu durumda
ticari isletmeye dahil olan ve leasing s6zlesmesinden dogan haklarin devri sonucu elde edilen
gelirin ticari kazang hiikiimlerine gore vergilendirilmesi gerektigi stiphesizdir.

B. Kiracinin Kurumlar Vergisi Miikellefi Olmasi :

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 1. maddesinin son fikrasinda kurum kazancmin gelir
vergisi mevzuuna giren gelir unsurlarinin toplamindan olusacagi belirtilerek Gelir Vergisi
Kanunu’nun 2. maddesinde belirtilen gelir unsurlarindan hangisi elde edilirse edilsin herhangi
bir ayrim gézetilmeden kurum kazanci olarak nitelendirilecegi belirtilmistir.

Dolayisiyla yukarida yaptigimiz aciklamalar ¢er¢evesinde Gelir Vergisi Kanununa gore
ticari kazang olarak nitelendirilen leasing sézlesmesinden dogan haklarin devrinden saglanan
kazanglarin kurum kazancmin bir unsuru olarak kurumlar vergisi matrahina dahil edilmesi
gerekmektedir.

C. Katma Deger Vergisi Yoniinden Degerlendirme :

Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 1. maddedesinin 1. bendine gore; ticari, sinai, zirai
faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler Katma Deger
Vergisi’nin konusuna girmektedir. Bu durumda bir ticari isletmeye dahil olan leasing
sO0zlesmesinden dogan haklarin devredilmesi, ticari faaliyet kapsaminda yapilan bir teslim
oldugundan hareketle katma deger vergisinin konusuna girmektedir. O halde, finansal
kiralama s6zlesmesinden dogan haklarin devrinin, yukarida agiklanan yollardan hangisiyle
gerceklestirilirse gergeklestirilsin, bu devir sonucu gelir elde eden kisi yada kurumun fatura
diizenlemesi ve bu faturada hesapladigi katma deger vergisini ilgili donem katma deger
vergisi beyannamesine dahil etmesi yasal bir zorunluluk olmaktadir.

Bu asamada giindeme gelebilecek bir baska sorun, s6z konusu teslime iligkin katma
deger vergisi oraninin ne olacagidir. Bilindigi gibi KDV oranlarmi belirleyen I sayili listenin
5. swrasinda, Finansal Kiralama Kanunu’na gore, sadece finansal kiralamaya konu olan
mallarm finansal kiralama sirketlerine veya finansal kiralama sirketlerince teslimi veya
kiralanmasi islemlerinin % 1 oraninda KDV’ne tabi olacagi belirtilmistir. Ancak bu sartlar
altinda finansal kiralama sézlesmesinden dogan haklarin kiraci tarafindan bir bagka {iciincii
sahsa devri isleminin bu kapsamda degerlendirilmesi ve indirimli oranda ( % 1 ) KDV’ ne tabi
tutulmas1 miimkiin degildir. Bu durumda leasing sézlesmesinden dogan haklarin devri
karsiliginda alinan bedellerin genel oran olan % 18 oraninda KDV’ne tabi tutulmasi
gerekmektedir.

D. Damga Vergisi ve Harclar Yoniinden Degerlendirme :

Finansal Kiralama Kanunu’nun 30. maddesinde; bu kanun wuyarinca yapilan
s0zlesmelerin her tiirlii vergi, resim ve harctan istisna olacagi belirtilmistir. Ayrica Harglar



Kanunu’nun 13 seri numarali Genel Tebligi'nde* ve 30. maddenin gerekgesinde belirtildigi
iizere bu istisna sadece s6zlesmeyi kapsamamakta, sozlesmenin hiikiim ifade edebilmesi i¢in
yapilmas1 gereken diger islemleri de kapsamaktadir.

Ancak kiract tarafindan sozlesmeden dogan hakkin devredilmesi iglemi finansal
kiralama islemi olmadig1 gibi bu islem dolayisiyla eski kiraci ile yeni kiraci arasinda varsa
diizenlenecek sozlesmeler finansal kiralama sézlesmesi olmayacaktir. Dolayisiyla devir islemi
nedeniyle diizenlenecek kagitlar damga vergisine, yapilacak tescillerde harca tabi olacaktir.
Ancak, eski sozlesmenin feshedilip finansal kiralama sirketi ile yeni kirac1 arasinda yeni bir
leasing sOzlesmesi diizenlendigi durumda, bu sdzlesmenin yukaridaki hiikiim g¢ergevesinde
damga vergisinden ve her tiirlii harctan istisna oldugu tabidir.

SONUC

Ulkemizin yasadigi ekonomik kriz ortaminda finansman sikmtisina diisen kisi ve
kurumlar kii¢iilme politikasi izlemeye baslamislar ve izledikleri bu politikanin sonucunda da
sahip olduklar1 varliklarin yani sira leasing yontemi ile edindikleri haklar1 heniiz kira siiresi
dolmadan baska kisi ya da kurumlara devreder hale gelmislerdir. Yazimizda yaptigimiz
aciklamalardan da goriilebilecegi iizere, leasing sozlesmesinden dogan haklarin devri hukuki
yonden miimkiin olabilmekte, bu devir sonucunda ilk kiraci tarafindan elde edilen gelir ticari
kazang olarak gelir veya kurumlar vergisine, elde edilen bedel ise genel oranda ( %18 ) katma
deger vergisine tabi olmakta ve ayrica devir nedeniyle diizenlenecek kagitlar damga vergisine,
yapilacak tescillerde harca tabi tutulmaktadir.
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