EMEKLILERE SAGLANAN SIFIR ORANLI EMLAK VERGISI AVANTAJI

I- INDIRIMLI ( SIFIR ) ORANLI EMLAK VERGISI :

Bilindigi Uzere, Emlak Vergisi Kanunu'’nun 4369 sayili Kanunla degisik 8’
inci maddesinin ikinci fikrasinda, “Bakanlar Kurulu, Turkiye sinirlari icinde tek
meskeni olup, gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan
aldiklari ayliklardan ibaret bulunanlarin veya bunlardan kendileri Gzerine kayitli
meskeni olmayanlarin anilan kurumlardan aylik almayan ve herhangi bir geliri de
bulunmayan eglerin ayni nitelikteki meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar
indirmeye yetkilidir. Bu hukim yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip
olmalari halinde hisselerine ait kisim ile sehitlerin dul ve yetimlerine ve gazilere ait
tek meskenleri hakkinda da uygulanir. Muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla
kullanilan meskenler hakkinda bu hikim uygulanmaz.” hukmu yer almaktadir.

Bakanlar Kurulu s6z konusu hukme istinaden verilen yetkiyi son dort yilda
da kullanmig, 98/12031, 99/13802 ve 2000/1695, 2001/3396 sayili Bakanlar
Kurulu Kararlari ile, Turkiye sinirlari iginde sahip olunan tek meskene ait bina
vergisi orani yukarida yer alan maddede belirtilen sartlarla 1999,2000,2001 ve
2002 yillari icin sifira indirilmistir. Bir baska deyisle Kanunda yer alan sartlari
tasiyan mukelleflerden emlak vergisi alinmayacaktir.

Emeklilere, sehitlerin dul ve yetimleri ile gazilere taninan (sifir) oranli emlak
vergisi uygulamasina iligkin genel agiklamalar 27.12.1998 tarihli ve 23566 sayili
Resmi Gazete’ de yayimlanan 25 Seri No’ lu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebliginde' yapilmistir.

S0z konusu Tebligde yapilan aciklamalara gore indirimli (sifir) oranh emlak
vergisi asagidaki esaslar ¢cergevesinde uygulanacaktir.

1. indirimli Vergi Oranindan Yararlanacak Miikellefler
indirimli vergi oranindan, Tirkiye'de tek meskeni olan;

- Gelirleri minhasiran kanunla kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan aldiklari
ayliklardan ibaret bulunanlar ile bunlarin dul ve yetimleri,

- Kendi Uzerine kayitli meskeni olmayan s6z konusu emeklilerin esleri (baska
geliri olmamak kaydiyla),

- Sehitlerin dul ve yetimleri,
- Gaziler, yararlanacaklardir.

Ote yandan, indirimli vergi oraninin uygulanmasi i¢in meskende bizzat oturma
sartt aranmamaktadir. Bu nedenle, sahip oldugu tek meskeni kiraya verip, kirada
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oturanlar da sartlarr tasimalari  kaydiyla indirimli  vergi  oranindan
faydalanabileceklerdir.

Tek meskene hisse ile sahip olunmasi halinde indirimli vergi orani, meskenin
vergi degerinin hisseye isabet eden kismina uygulanacaktir.

Birden fazla meskeni olanlarin veya birden fazla hisseye sahip olanlarin
meskenine indirimli vergi orani uygulanmayacaktir.

Sosyal guvenlik kurumlarindan emekli ayhgi alanlar ile bunlarin dul ve
yetimlerinin bu ayliklari diginda baska gelirlerinin bulunmasi halinde, bunlarin
meskenine indirimli vergi orani uygulanmayacaktir.

2. Belediyeye Yapilacak Bildirim

indirimli bina vergisi oraninin uygulanabilmesi igin, yukarida agikladigimiz
sartlar tasiyan mukelleflerin, 25 Seri No’ lu Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligine
ekli bildiimlerden durumlarina uygun olanini ilgili belediyelere vermeleri
gerekmektedir. Ancak, daha dnceki yillarda bildirim veren ve durumlarinda herhangi
bir degisiklik olmayan mukellefler, izleyen yillar icin ayrica bildirim vermeyeceklerdir.

Belediyeler, bu Teblig ekinde yer alan bildirimler diginda mukelleflerden baska
bir belge talep etmeyeceklerdir.

Il. UYYGULAMADA ORTAYA GIKAN SORUNLAR :

Emeklilere, sehitlerin dul ve yetimleri ile gazilere taninan (sifir) oranli emlak
vergisi uygulamasina iliskin genel agiklamalar 25 Seri No’ lu Emlak Vergisi Kanunu
Genel Tebliginde? yapilmis olmakla birlikte, uygulamada zaman zaman bazi 6zellikli
durumlarla karsilagilabilmektedir. Bu gibi durumlarda Maliye Bakanhg: ilgililerin
talepleri halinde verdigi 6zelgelerle uygulamaya yon vermektedir. Bizde yazimizin bu
béliminde uygulamada tereddide dusllen konulari Maliye Bakanhginin vermis
oldugu 6zelgeler cercevesinde kisaca agiklayacagiz.

1. Eslerden Her ikisinin de Emekli Maasi Almasi Durumu :

Eslerden her ikisi de kanunla kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan emekli
ayhdi almakta ve bu emekli ayliklari disinda baska gelirleri yoksa eslerden her
ikisinin de Turkiye sinirlari iginde bulunan birer meskeni igin indirimli (sifir) bina
vergisi oraninin uygulanmasi gerekir. Ancak, eslerin her ikisinin de emekli oldugu
birinin Gzerine kiglik digerinin ise yazlik konuta sahip oldugu bir durumda sadece
kislik mesken igin emlak vergisi alinmayacak, yazlik konuttan ise alinacaktir.
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2. Yazhklardaki Uygulama :

Muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan meskenler igin indirimli
bina vergisi oraninin uygulanmasina imkan bulunmamaktadir. Bu itibarla, kanunla
kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan aldiklari emekli ayhidindan baska geliri
olmayan ve Turkiye sinirlari iginde bir meskenleri bulunan mukelleflerin bu
meskenleri muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla kullaniimakta iseler, indirimli
(sifir) bina vergisi oraninin uygulanmasina imkan bulunmamaktadir. Ancak
mukellefler bu evlerde surekli oturmaktalar ve baska evleri de yoksa, surekli
oturduklari bu meskenler icin indirimli (sifir) bina vergisi oraninin uygulanacagi
tabiidir.

3. Mesken Diginda Gelir Getirmeyen Arsa, Arazi veya isyeri Binasina

Sahip Bulunanlarin Durumu :

Kanunla kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan aldigr emekli ayligindan
baska geliri bulunmayan mukelleflerin tek mesken diginda gelir getirmeyen arsa,
arazi veya isyeri binasina sahip olmalari, tek mesken igin indirimli (sifir) bina
vergisi oraninin uygulanmasina engel teskil etmemektedir.

4. Esin Ozel igyerinin Bulunmasi Halinde Uygulama :

Tarkiye sinirlar icinde tek meskeni olup, kanunla kurulan sosyal guvenlik
kurumlarindan aldigi emekli ayligindan bagka geliri bulunmayan mukellefin, eginin
Ozel isyerinin bulunmasi, emekli mukellefin, indirimli (sifir) bina vergisi oraninin
uygulanmasina engel teskil etmemektedir.

5. Emeklilik Sonrasi Calismaya Devam Edenlerin Durumu :

indirimli bina vergisi oraninin uygulanmasi igin kanunla kurulan sosyal
guvenlik kurumlarindan alinan emekli ayligindan baska gelirinin bulunmamasi
gerekir. Herhangi bir iste calismak suretiyle, emekli ayhgi disinda gelir elde
edenler, indirimli (sifir) oran uygulamasindan yararlanamazlar.

6. Binanin Yuzolgiimiiniin Uygulamaya Etkisi :

indirimli (sifir) bina vergisi oraninin uygulanmasinda binanin yiizélgiminin
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir. Ornek verecek olursak diger sartlar tagimak
kaydiyla sahip olunan binanin ytzolgima ister 70 m2, isterse 300 m2 olsun emlak
vergisi orani (sifir) olacaktir.
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