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ISLEM YAPILMALIDIR?

Yap-islet-Devret Modeline gore iizerinde insaat yapilan gayrimenkuliin anlagma siiresi
sonunda bedelsiz olarak gayrimenkul sahibine devredilmesi durumunda vergisel
yiikiimliiliiklerin asagida agiklandig1 gibi olmasi gerekmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 6. maddesinde, safi kurum kazancinin
tespitinde Gelir Vergisi Kanunu’nun ticari kazang hakkindaki hiikiimlerinin uygulanacagi
hiikme baglanmistir. Ayrica, bu hiikiim uyarinca tespit edilecek kurum kazancindan Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi ile Gelir Vergisi Kanunu’nun 40. maddesinde yer alan
giderlerin indirilebilecegi belirtilmistir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 70. maddesinde gayrimenkul
sermaye iradmin tarifi yapilmis ve maddede 8 bent halinde yazili mal ve haklarin sahipleri,
mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar1 tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlarn gayrimenkul sermaye iradi oldugu, 72. maddesinde de
“Gayrimenkul sermaye iratlarinda gayrisafi hasilatin 70. maddede yazili mal ve haklarin
kiraya verilmesinden bir takvim yil1 i¢inde o yila veya ge¢mis yillara ait olarak nakden veya
aynen tahsil edilen kira bedellerinin tutar1 oldugu, aym olarak tahsil edilen kiralarm Vergi
Usul Kanunu hiikiimlerine gore emsal bedeli ile paraya cevrilecegi, kiraci tarafindan
gayrimenkulii genisletecek veya iktisadi degerini devamli surette artiracak sekilde
gayrimenkule ilave edilen kiymetlerin, kira miiddetinin hitaminda bedelsiz (kiymetlerin emsal
bedelinden diisiik degerle devri halinde, aradaki fark bedelsiz devir sayilir) olarak kiralayana
devrolundugu takdirde, mezkur kiymetlerin kiralayan bakimindan bu tarihte aynen tahsil
olunmus addolunacagr” hiikiim altina alinmastir.



Ayni Kanunun 94. maddesinde vergi tevkifati yapmak zorunda olanlar siralanmis
olup, maddenin 5/a bendinde de 70.maddede yazili mal ve haklarm kiralanmasi karsiliginda
yapilan kira 6demelerinden % 20 oraninda tevkifat yapilacagr” hiikiim altina alinmistir.

Bu aciklamalar 1s181inda, sahsa ait arsa iizerine bir sirket tarafindan insa edilen
isyerlerinin kiralanmak suretiyle belli bir siire isletildikten sonra arsa sahibine devredilmesi
durumunda, gayrimenkuliin iktisadi kiymetini artirici nitelikteki harcamalarin, arsa sahibi
sahis tarafindan Gelir Vergisi Kanunu’nun 70.maddesi uyarinca gayrimenkul sermaye iradi
olarak degerlendirilerek, kira siiresinin sonunda yapilan “igyerlerinin emsal bedelinin”
gayrimenkul sermaye iradi olarak beyan edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, sirket tarafindan insa edilen ve belli bir siireyle isletilecek
olan igyerleri i¢in nakden veya hesaben bir kira 6demesi s6z konusu olmadigr i¢in sirket
tarafindan gelir vergisi tevkifat1 da yapilmasma gerek bulunmamaktadir. Ayrica binanin arsa
sahibine devrinde de tevkifat yapilmayacaktir.

Bu konuda Istanbul Vergi Dairesi Baskanhigi'nmn B.07.1.GiB.4.34.16.01/GVK-
94/5 sayili muktezas1 mevcuttur.



